CONTRATO DE LOCACAO

DA IDENTIFICAGAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADOR: Associagédo dos Servidores do CNPg - ASCON, pessoa juridica de
direito privado, situada ao Trecho 2, Lotes 2/12-AB, Setor de Clubes Sul -
Brasilia, DF, inscrita no CNPJ n°® 00.521.989/0001-89, aqui representada por
Arquimedes Belo Paiva, inscrito no CPF sob o n° 986.767.171-68 e lzaura
Pimenta Alves de Alencar, inscrita no CPF sob n° 799.039.085-04.

LOCATARIO: COCO BAMBU LAGO SUL COMERCIO DE ALIMENTOS LTDA,
situada ao SCES Trecho 02, Conjunto 36, Lote C 301 — Brasilia / DF, inscrita
no CNPJ 10.542.662/0001-47, aqui representada pelo Daniell Studart Fonseca
Chehab, inscrito no CPF sob o n®. 913.248.743-68.

DO OBJETO E FINALIDADE

CLAUSULA 12 - O presente instrumento tem como OBJETO a locagéo de
espaco de alvenaria destinado ao funcionamento das instalagbes necessarias

para o funcionamento de camara frigorifica de propriedade e responsabilidade
do LOCATARIO.

Paragrafo Unico: O espago supracitado de aproximadamente 100 m?,
localizado nas dependéncias do Centro de Lazer da ASCON, especificamente

na parte superior a esquerda da drea de recreagéo, junto ao campo de futebol
do LOCADOR.

Paragrafo Segundo: Todos os bens imoéveis construidos na area locada
integram o patriménio do LOCADOR, assim como todos os bens imoveis a
serem construidos durante a vigéncia do presente contrato, com excecao dos
equipamentos, moéveis e instalagdes de propriedade do LOCATARIO.

DO PRAZO

CLAUSULA 22 - O presente contrato tera o lapso temporal de validade de 5
(cinco) anos, a iniciar-se no ato da assinatura deste.

CLAUSULA 3? - Ao final de 5 (cinco) anos, o LOCADOR podera convocar o
LOCATARIO para rever o contrato, caso cpn i que o valor esteja
defasado. Oh s '




Paragrafo Unico: Este contrato sera automaticamente renovado, por igual
periodo, e nas mesmas condigdes, caso ndo haja manifestacio expressa e por
escrito de quaisquer das partes com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da
data do seu vencimento.

DO USO DO ESPAGO

CLAUSULA 4* - O LOCATARIO utilizaré o espaco para armazenamento de
mercadorias pereciveis, que necessitam estar acomodados em camara
frigorifica, sem prejuizo a qualquer outra determinacéo prevista neste contrato
e respeitando legislagéo que regulamenta, inclusive quanto a responsabilidade
pela manutencéo dos equipamentos necessarios ao funcionamento da referida
camara.

CLAUSULA 5° - Todos os bens imoveis eventualmente construidos na area
locada, com exceg&o dos equipamentos relativos ao funcionamento da camara
frigorifica, integrar&o o patriménio do LOCADOR ao fim do contrato.

CLAUSULA 6% - O ESPACO destina-se exclusivamente ao uso COMERCIAL,
sendo vedado ao LOCATARIO dar-lhe outra destinacéo, sublocé-lo, cedé-lo,
ou empresté-lo no todo ou em parte, a que titulo for.

CLAUSULA 7° - Caso fique constatado algum desses atos, o aluguel sera
acrescido de 50% (cinquenta por cento) do valor do aluguel mensal, sem
direito aos descontos, a titulo de multa contratual, até que seja desocupado por
via prépria, pela via judicial cabivel ou devolucéo nas condicbes estabelecidas
neste Instrumento.

CLAUSULA 8% - Cumpre ao LOCATARIO fazer imediata comunicagdo por
escrito ao LOCADOR, sempre que ocorrer qualquer avaria grave na estrutura
do imével ou nas suas instalagbes, onde ndo poderdo ser depositados artigos
inflamaveis, explosivos ou de facil deterioragéo.

CLAUSULA 9* - O LOCATARIO, pelo incéndio lavrado no imével, se nao
provar caso fortuito ou forga maior, vicio de construcéo ou de propagacéo de
fogo em outro prédio.

CLAUSULA 10° - A ocorréncia de desastre desencadeado por forgas da
natureza ou sobre-humanas tais como faixas elétricas, inundacdes,
desabamentos, abalos sismicos, etc.,, ou acidentes naturais motivados por
terceiros, ndo acarretara a responsabilidade solidario do LOCADOR pelos
eventos matérias ou pessoais acaso surgidos, com relagdo a pertences aos
haveres e a seguranca pessoal dos ocupantes.
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CLAUSULA 112 - Além da ocorréncia de qualquer evento previsto no item
anterior, o LOCADOR também ndo se responsabiliza a indenizar o
LOCATARIO, a qualquer titulo que for, por danos materiais ou pessoais,
ocasionados por roubo, furto, arrombamento do imével ou depredagdes
provadas por disturbios que ndo possam ser contidos.

CLAUSULA 12° - Fica assegurado ao LOCADOR ou a pessoa de sua
confianga o direito de inspecionar, quando julgar conveniente, o imdvel ora
locado, a fim de constatar a observancia e cumprimento de todos as clausulas
e condi¢cbes deste contrato e, caso o LOCADOR deseja alienar o imdvel,
obriga-se o LOCATARIO a permitir que 0 mesmo seja visitado por candidatos
a respectiva aquisi¢do, em horario a ser combinado com o LOCADOR, sob a
pena de rescisdo imediata deste contrato.

DAS OBRIGAGOES
CLAUSULA 132 - S30 obrigagées do LOCADOR:

I - Garantir o livre acesso do cliente sem qualquer tipo de restricdo, no espaco
acima identificado;

lI- Contribuir com a seguranga, guarda e zelo da estrutura, equipamentos e
demais bens declarados, do LOCATARIO relacionados ao objeto do presente
contrato.

CLAUSULA 142 - Sao obrigacdes do LOCATARIO:

| - Efetuar o pagamento mensal referente ao aluguel conforme especificado nas
Clausulas 172 e 182 deste contrato;

Il — O fornecimento da energia do Espaco a ser utilizada na camara frigorifica,
sera fornecida e distribuida pelo quadro de energia do LOCATARIO, e,
portanto, ficando responsavel pelo pagamento mensal, e, se necessario, outras
despesas junto a concessionaria;

Il - Comprovar a contratacdo de seguro contra incéndio em até 15 dias
corridos apos a assinatura do presente contrato.

DOS DIREITOS
CLAUSULA 15 - SZo direitos do LOCADOR:
| - Requerer ao LOCATARIO, sempre que julgar conveniente, informacdes

sobre funcionamento do ESPACO, atentando sempre ao Pripqipio da
Razoabilidade; [ ] i




Il - Visitar, por si ou por preposto, o imével, durante a locagéo, para verificar o
exato cumprimento das clausulas deste contrato.

CLAUSULA 162 - S3o direitos do LOCATARIO:

| - Estabelecer os dias e horarios de funcionamento do ESPAGO;

Il - Administrar livremente o ESPAGO bem como o uso e gozo de todos os
direitos previstos em legislagdo especifica inerentes ao contrato de locagso,
inclusive quanto a manutencdo periddica para o bom funcionamento dos
equipamentos e instalagbes.

DO PAGAMENTO

CLAUSULA 172 - O LOCADOR fara jus, mensalmente, ao recebimento de
R$ 3.151,82 (trés mil cento e cinquenta e um reais, e oitenta e dois centavos),
vincendos no 5° (quinto) dia util de cada més, pertinente ao aluguel da area em
questédo, pelo periodo de 12 meses, com inicio 30 dias ap6s a data de
funcionamento do espago, que ndo podera exceder o periodo de caréncia de
90 dias, que passa a contar a partir da data da assinatura do contrato.

CLAUSULA 182 -0 pagamento apos o prazo de vencimento implica em multa
de mora de 10% (dez por cento) sobre o débito.

Paragrafo Unico: O contrato sera reajustado anualmente segundo o IGPM,
ficando combinado entre as partes o primeiro reajuste para 12 (doze) meses
apds o pagamento do primeiro aluguel do ESPACO.

DA RESCISAO

CLAUSULA 19? - O presente Contrato sera considerado rescindido de pleno
direito, independentemente de qualquer formalidade judicial, se as partes, em
comum acordo, manifestarem vontade para tanto.

§ 1°. O LOCATARIO podera rescindir o presente contrato a qualquer hora sem
justificar motivo, desde que com comunicagdo antecipada de 120 (cento e
vinte) dias.

§ 2°. Em caso de rescisdo em que tenha dado causa o LOCADOR, este
pagarda MULTA RESCISORIA ao LOCATARIO no valor de quatro meses de
aluguel vigente.

§ 3% O descumprimento injustificado e repetido das obrigacgbes e condlg:oes
impostas por este contrato dara causa a rescisdo do mesmo.




§ 4°. O LOCATARIO nao podera sublocar ou ceder parte, ou a totalidade do
espaco locado, nem transferir o empreendimento para terceiros sem o
consentimento do LOCADOR, sob pena de multa no valor previsto no § 2°
desta Clausula e rescisdo do referido contrato.

DISPOSIGOES FINAIS

CLAUSULA 207 - O LOCADOR néo tera responsabilidade civil pelos prejuizos
que resultarem em decorréncia de eventos de forga maior, entre os quais os
relacionados & construcdo do empreendimento, embargos de obra, alvarad de
funcionamento, multas e outros correlatos.

As partes elegem o foro da cidade de Brasilia para dirimir quaisquer
litigios oriundos do presente instrumento, com expressa renincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que se apresente.

Por estarem, assim justos e contratados, firmam o presente
instrumento, em duas vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.
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Brasilia, 30 junho de 2023. L
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